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Organisation du reglement

Le réglement se compose d’une partie écrite (la présente Piece n°3-1 du dossier) et de parties graphiques (les
pieces graphiques du réglement (voir les Piéces n°3-2-1 et suivantes)

Les piéces graphiques du réglement couvrent I'ensemble de la commune selon un découpage en quatre types

de zones :

> Leszones urbaines dites zones U, sont celles ot les équipements sont en capacité d’admettre de nouvelles
constructions.

> Leszones a urbaniser dites zones AU, correspondent a des secteurs destinés 3 &tre ouvert a I'urbanisation
sous la forme d’opérations d'ensemble.

> Les zones agricoles dites zones A, sont a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

> Leszones naturelles et forestieres dites zones N, sont a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leurs intéréts, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Les documents graphiques du réglement permettent non seulement de repérer le découpage du territoire
communal en zone, mais ils sont également le support d'un certain nombre de régles : ainsi les documents
graphiques du réglement ont par eux méme une portée normative et sont ainsi directement opposables aux
décisions d'occuper ou d'utiliser le sol : les dispositions de protection et de mise en valeur (Espaces Boisés
Classés, Secteur de plantations a protéger ou a créer, Emplacements Réservés, etc.).

Des documents graphiques spécifiques du reglement (piece N°3-2-4 du dossier) localisent également :

- Les terrains concernés par I'obligation de réalisation d’une part de logements locatifs sociaux (piéce
N°3-2-4 du dossier). Le réglement écrit de chaque zone précise la part de logements locatifs sociaux
imposée.

- Leszones géographiques dans lesquelles des mesures de détection, de conservation ou de sauvegarde
par I’étude scientifique archéologique peuvent étre prises. Deux zones sont définies :

> La zone A : Vieille Paroisse, Ancienne Corderie Royale, zone industrielle de I’Arsenal, Ecole des
Fourriers, llots 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, dans laquelle toutes les demandes de permis de construire, de
démolir, d’autorisations et travaux divers, d’autorisation de lotir et de décisions de réalisation de
Zone d’Aménagement Concerté doivent é&tre transmises au préfet de région pour instruction et
prescriptions archéologiques éventuelles,

> Lazone B: Le Pont des Couardes, Grand Vergeroux, Bel-Air, Coupe-Gorge, Chartres, Tout-Vent, les
Quatre Anes, Marais des Sceurs, ol les mémes demandes doivent également &tre transmises au
préfet de région pour instruction et prescriptions archéologiques éventuelles lorsque la surface des
terrains d’assiette est supérieure a 1 000 m2.

Le seuil de transmission par défaut de 30 000 m2? s’applique sur le reste du territoire communal.

L’exécution par toute personne publique ou privée, de tous travaux, constructions, aménagements, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols doit &tre conforme au réglement écrit et graphique du PLU.

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
foncieres contigués, les dispositions du présent reglement sont appréciées a I'échelle de I'ensemble du projet,
et non lot par lot, sauf mention express dans les articles du présent réglement.
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Certains aménagements et installations techniques peuvent dérogés aux régles d'implantation définies par le
réglement. Il s’agit en particulier des occupations des sols liées au réseau public ferroviaire. Au regard des
contraintes techniques incontournables de I'infrastructure ferroviaire, et dans la plupart des cas, du faible espace
existant entre une voie ferrée proprement dite et la limite de propriété du chemin de fer, les marges de recul
par rapport aux voies et aux limites séparatives ne peuvent pas toujours étre respectées. De méme, pour les
pyldnes de télécommunication ou de radiotéléphonie dont la hauteur peut imposer des prospects rédhibitoires.
Aussi, ces constructions peuvent déroger aux régles d'implantation par rapport aux voies et par rapport aux
limites séparatives, sous réserve que les aménagements et installations techniques soient implantés et réalisés
de maniére a assurer leur insertion paysagére et a éviter les génes visuelles pour les riverains. Dans tous les cas,
les pyldnes doivent étre implantés a au moins 15 métres des baies existantes des constructions avoisinantes..

Lorsqu’un terrain est couvert par un périmeétre repéré aux documents graphiques par la mention « Secteur
comportant des OAP », tous aménagements, occupations ou utilisations du sol doivent également étre
compatibles avec le contenu de la ou des Orientations d’Aménagement et de Programmation applicables (Piece
n°4 du dossier).

Aux régles du PLU s’ajoutent les prescriptions relevant des Servitudes d’Utilité Publique affectant le territoire
communal. Ces servitudes sont annexées au PLU (pieces n°5.1 du dossier). Ces servitudes d’urbanisme sont
susceptibles, selon le cas, de modifier ou de se substituer aux régles définies par le PLU.

Enfin, certains dispositions réglementaires sont reportés sur un Document graphique annexe a titre
d’information (Voir Piéce n°5-2 du dossier). Il s’agit notamment :

> Des secteurs sauvegardés, délimités en application des articles L. 313-1 et suivants ;
> Des zones d'aménagement concerté ;

> Des zones de préemption au titre des espaces naturels sensibles instaurées par le Département de la Charente
Maritime.

> Des périmeétres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain instauré par la ville de Rochefort
sur 'ensemble des zones urbaines et a urbaniser.

> Du périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres, dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de l'article L. 571-10 du code de
I'environnement.

@
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REGLEMENT | ZONE US

Caractere dominant de la zone US
La zone US correspond aux tissus batis a vocation spécialisée de la ville de Rochefort. La zone US se
compose de onze secteurs :
> Le secteur USam encadre les constructions et installations de I'armée installées en frange Ouest
de la ville de Rochefort.
> Le secteur USac correspond aux zones d’activités ot les commerces sont admis.
> Le secteur USad couvre les autres zones d’activités économiques diversifiées.
> Le secteur USai porte sur la zone industrielle de I’Arsenal.

> Le secteur USap correspond a la zone péri-portuaire (port de commerce).

> Le secteur USaps correspond les terrains destinés aux activités nautiques (port a sec) et
portuaire.

> Le secteur USah destiné aux activités horticoles.

> Le secteur USe réservé aux équipements publics ou d’intérét collectifs et aux bureaux
> Le secteur USgv couvre les terrains destinés a I'accueil des gens du voyage.

> Le secteur USj correspond aux jardins familiaux.

> Le secteur USk couvre le camping municipal

Il s’agit d’une zone urbaine ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Vocation générale de la zone US

La zone US est une zone urbaine spécialisée destinée a recevoir des occupations et utilisations des sols
admises spécifiquement au sein de chacun des secteurs qui la composent.

La zone US est concernée par le risque de submersion et les risques de ruissellement d’eaux pluviales.
Les terrains sont repérés aux documents graphiques du réglement par une trame spécifique ou
s’applique les dispositions du Schéma de Gestion des Eaux Pluviales (voir Piéce n° 5.3.8 annexée au
présent dossier) et/ou celles du Plan de Prévention des Risques Naturels (voir Piece n° 5.1.4 annexée
au présent dossier).

La zone US est concernée par le Site Patrimonial Remarquable (voir Piece n° 5.1.6 annexée au présent
dossier).

La zone US est également concernée par le projet de liaison entre Fontenay-le-Comte et Rochefort.
Pour préserver les conditions futures de réalisation de cette infrastructure, les terrains concernés sont
repérés aux documents graphiques du reglement sous la mention « Fuseau d’études ».

@
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Article 1 : Usages, affectations des sols et activités interdites dans la zone

Sont interdites, toutes les occupations et utilisations du sol soumises a autorisation ou & déclaration
au titre du Code de I'Urbanisme, a I'exception de celles visées a I'article 2 ci-dessous.

Article 2 : Usages, affectations des sols et activités
soumises a des conditions particuliéres

2.1 Conditions particuliéres relatives a la reconstruction a 'identique

La reconstruction a I'identique d’un batiment réguliérement édifié est autorisée sous réserve de
respecter les principales caractéristiques du batiment initial.

Toutefois, la reconstruction d’un batiment concerné par un risque certain et prévisible, est autorisée
sous réserve de ne pas mettre gravement en danger la sécurité des occupants.

2.2 Conditions particuliéres relatives aux risques naturels et nuisances

Dans les espaces repérés aux documents graphiques par la mention « Secteur affecté par le risque de
submersion marine », les occupations et utilisations du sol autorisées dans la présente zone sont
soumises aux dispositions du reglement du Plan de Prévention des Risques Naturel.

Dans les espaces repérés aux documents graphiques par la mention « Secteur affecté par le risque de
ruissellement d’eaux pluviales », les occupations et utilisations du sol autorisées dans la présente
zone, sont admises sous réserve :
> de prendre en compte la hauteur des plus hautes eaux observée lors d’inondation par
ruissellement d’eaux pluviales avec une marge de sécurité 20 cm supplémentaires ;

> que I'emprise au sol de la totalité des constructions (existantes et projetées) n'excéde pas
plus de 50 % de la surface de I'unité fonciére.

> de maintenir le libre écoulement des eaux (transparence hydraulique ou autres alternatives
de compensation).

Les clétures devront permettre le libre écoulement des eaux, en prévoyant des dispositifs
constructifs assurant une transparence hydraulique suffisante.

Les constructions a usage d'activités soumises a déclaration ou a autorisation préfectorale au titre du
régime des installations classées pour la protection de I'environnement, ainsi que I'extension des
établissements existants, sont autorisées sous réserve :

> d’étre compatible avec la vocation de la zone, notamment en termes de voisinage,
d'environnement et de paysage,

> que leur implantation ne présente pas de risque pour la sécurité ou la salubrité,

> que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes,

@
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2.3 Conditions particuliéres relatives a la destination des constructions

Sont admis dans I’ensemble de la zone US :
> Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

> Les constructions et installations utiles au fonctionnement et a I'exploitation des infrastructures
routiéres et des réseaux publics.

> Les installations classées, ainsi que les affouillements et exhaussements du sol liés aux
occupations et utilisations du sol admises dans la zone.

> Les opérations prévues en emplacements réservés.

> Les constructions destinées a I'habitation a condition qu’il s’agisse d’un logement de fonction
ou de gardiennage lié et nécessaire a I'activité, sous réserve :

- d'une surface de plancher maximale de 25 m? (cette disposition ne s’applique pas en USam);
- qu’il soit destiné au personnel dont la présence permanente sur place est indispensable ;

- qu’il soit intégré dans la construction a usage d’activités. Cette mesure n’est applicable qu’aux
activités dont les dispositions de sécurité ne sont pas contraires a I’habitat.

Sont admis dans le secteur USam, les constructions, installations et travaux nécessaires au
fonctionnement, a la protection et au développement des installations de I'armée.

Sont admis dans le secteur USac :

> Les constructions destinées a I'artisanat et aux commerces de détail, sous réserve que leur surface
d’accueil du public soit supérieure a 300 m? (construction nouvelle, transformation, réorganisation)

> Les commerces de gros.
> Les activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle et les restaurants.

> Les autres activités des secteurs secondaires et tertiaires.

Sont admis dans le secteur USad, USai et USap :

> Les activités des secteurs secondaires et tertiaires.

> Les restaurations.

> Les constructions destinées a I'artisanat et aux commerces de détail sous réserves :

- qu’elles répondent aux besoins des usagers de la zone ou qu'elles soient le prolongement de
I'activité de production existante dans la zone et que leur surface de vente soit consacrée en
totalité a I'activité dont elles sont la conséquence ;

- qu’elle n'excéde pas une surface de plancher de 200 m?,

> Dans la zone USad située Avenue de Charente, sont en outre autorisés 'aménagement des terrains
de camping ainsi que les équipements et constructions répondant aux besoins des usagers du secteur.

@
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Sont admis dans le secteur USaps :
> Les constructions et installations liées aux activités nautiques et portuaires.

> Le changement de destination a vocation bureaux ou d’activités des secteurs secondaires et
tertiaires, des constructions existantes dans le secteur.

Sont admis dans le secteur USe,

> les équipements d'intérét collectif, les-et-services publics a vocation sportive, culturelle, de loisirs,
touristique, éducative et scolaire, sociale, de service administratif et technique et de santé publique

> la sous-destination « bureaux » pour le secteur USe couvrant le parc des fourriers sur le périmétre
délimité par I'allée du Tripode, I'allée Richelieu, I'allée des Fourriers et I'avenue Maurice Chupin.

Sont admis dans le secteur USah :
> Les constructions et installations destinées aux activités horticoles

> Les constructions destinées a I'artisanat et au commerce de détail sous réserves qu’elles répondent
aux besoins des usagers de la zone ou qu'elles soient le prolongement de I'activité de production
existante dans la zone et que leur surface de vente soit consacrée en totalité a I'activité dont elles sont
la conséquence et qu’elle n'excéde pas une surface de plancher de 200 m2.

Sont admis dans le secteur USgyv, les constructions et installations nécessaires a la réalisation d’'une
aire d’accueil des gens du voyage, et notamment les résidences mobiles constituant I’habitat
permanent des gens du voyage.

Sont admis dans le secteur USj, les constructions et installations liées aux jardins familiaux.

Sont admis dans le secteur USk :

> Les terrains de camping ou de stationnement de caravanes, les parcs résidentiels de loisirs destinés
a l'accueil de tentes, de caravanes, d’habitations légéres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs
ainsi que les équipements répondant aux besoins des usagers du secteur.

> Pour le secteur Usk situé Rue des Pécheurs d’Islande, les opérations et les aménagements doivent
permettre d’améliorer la prise en compte des risques et les contraintes environnementales pesant sur
le site, et ne doivent pas conduire a une augmentation de la capacité d’accueil.

L 4
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2.4 Conditions particuliéres relatives a la protection et a la mise en valeur du patrimoine

ELEMENTS DE PATRIMOINE BATI A PROTEGER
Les travaux et aménagements portant sur des " Eléments de patrimoine bati a protéger" repérés aux
documents graphiques sont autorisés sous réserve des dispositions suivantes :

> Les travaux doivent contribuer a la préservation et a la mise en valeur des caractéristiques
culturelles et historiques des constructions, de 'ordonnancement du bati et des espaces végétalisés
organisant I'unité fonciére.

> En cas de transformation, réhabilitation et extension des constructions existantes, le reglement
édicte des prescriptions destinées a assurer la mise en valeur des éléments batis repérés (voir
Article 5.1)

SECTEUR DE PLANTATIONS A PROTEGER OU A CREER

Dans les espaces repérés aux documents graphiques sous la rubrique " Secteur de plantations a
protéger ou a créer " sont autorisées uniquement les occupations et utilisations du sol compatibles
avec le maintien du caractére végétal et boisé des emprises concernées.

Les travaux et aménagements doivent respecter les dispositions édictées par le présent réglement
pour assurer la préservation et la mise en valeur des éléments repérés (voir Article 6.4).

Une interruption ponctuelle des linéaires repérées (pour la création d'un passage ou d’une
infrastructure, etc.) peut étre admise sous réserve d'étre compensée.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale des constructions

Sans objet.

@
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Le présent chapitre définit les droits a batir applicables aux terrains a travers les volumétries autorisées

(hauteur et emprise au sol maximales des constructions) et les régles a respecter au regard des formes

urbaines et des caractéristiques architecturales, environnementales et paysagéres de la présente zone.

Pour toute opération de construction et d’'aménagement, le réglement précise ainsi :

La hauteur maximale autorisée des constructions (H) qui correspond a la différence de
niveau entre I'égout de la toiture ou I'acrotére et le niveau du terrain naturel existant avant
travaux (article 4). Dans les secteurs concernés par le risque de submersion marine ou
d’inondation par ruissellement d’eau pluviale, la hauteur est mesurée par rapport a la cote
des plus hautes eaux connue et non celle du terrain naturel.

L’emprise au sol maximale des constructions (ES) qui correspond a la projection verticale du
volume de la construction (article 4).

Les regles d’'implantation par rapport aux voies ou emprises publiques (R1) et par rapport
aux limites séparatives (R2) qui fixent les modalités d’implantation ou les marges de recul a
observer sur le terrain (article 4).

Les obligations imposées en matiére d’aspect extérieur des constructions (article 5).

La part minimale de surfaces favorables a la nature (coefficient de biotope) imposée pour
chacun des secteurs de la zone (article 6).

Les normes minimales imposées en matiére de réalisation d’aires de stationnement en
fonction de I'importance et de la destination des constructions (article 7).

L'implantation des constructions, la répartition des hauteurs maximales autorisées, la localisation et

le traitement des espaces de stationnement et des espaces verts doivent respecter le cas échéant, les

dispositions définies par les Orientations d’Aménagement et de Programmation (Voir Piece N°4 du

dossier) s’appliquant sur certains terrains repérés aux documents graphiques sous la mention

« Secteur comportant des OAP ».

-
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Article 4 : Volumétrie et implantation des constructions

ARACTERIS ES J :

Emprise au sol

maximale des

constructions
(ES)

. Dispositions appliéabies au S‘Je(':‘teuirv(.ls'é_m.f SESu J

Non réglementée
Dans les espaces repérés aux documents graphiques par la mention « Risque de submersion
marine », le réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels impose une emprise au sol
maximale pour les constructions existantes et les nouvelles constructions (Voir piéce n°5.1.4)

Hauteur maximale
des constructions

(H)

H inférieure ou égale a 15 m

Des hauteurs plus importantes sont admises pour les constructions singuliéres, dont I'élévation
résulte d'impératifs techniques.

Les régles de hauteur de constructions ne s’appliquent pas pour certains éléments techniques de
trés faible emprise indispensables au bon fonctionnement des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone (paratonnerres, antenne parabolique, souches de cheminées, balustrades,
cage d’ascenseur, etc.).

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques
(R1)

Les constructions et installations sont implantées a une distance au moins égale a :
> 25 m par rapport a I'axe de la RD733 pour les constructions a usage d’activités ;
> 35 m par rapport a I'axe de la RD733 pour les constructions a usage d’habitat ;
> 6m par rapport a la limite d’emprise des autres voies.

Toutefois, des implantations différentes, notamment a I'alignement, peuvent étre autorisées ou
imposées si la construction est contigué a un édifice existant, ou que cette implantation permet de
valoriser le paysage de la rue ou en cas d’activités créant des risques ou des génes exceptionnels.

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives
(R2)

R2 égal a H avec un minimum 5 m

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées si la construction est
contigué a un édifice existant, ou que cette implantation permet de valoriser le paysage de la rue ou
de mieux préserver la qualité des sites, de I'environnement et des paysages, notamment en intégrant
davantage la silhouette de I’édifice.

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 10m mesurés par rapport aux
limites séparatives jouxtant une zone a vocation principale d’habitat (U), une zone agricole (A) ou une
zone naturelle (N). Cette marge de recul ne s'applique pas lorsque la limite séparative correspond a
I'alignement des voies existantes ou a créer.

Implantation des
constructions par
rapport aux cours d’eau
et fossés

Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale a 6 metres mesurés depuis
les berges des cours d’eau, fossés et plans d’eau.

®
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ES inférieure ou a égale a 60%

Dans les espaces repérés aux documents graphiques par la mention « Risque de submersion
marine », |e réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels impose une emprise au sol
maximale pour les constructions existantes et les nouvelles constructions (Voir piéce n°5.1.4)

Hauteur maximale des
constructions

(H)

H inférieure ou égale a 6 m.

Dans le cas d’une extension de batiment existant d’une hauteur supérieure, la hauteur de cette
extension pourra étre identique a celle de I'édifice existant.

En cas de surélévation d’une construction existante, la hauteur maximale admise est portée a
12m mesurée a I'égout de toiture ou a |'acrotere, a I'exception des terrains situés en limite avec
le site de I'estuaire de la Charente, dans un souci de bonne intégration paysagére, pour lesquels
les surélévations sont interdites.

Les regles de hauteur de constructions ne s’appliquent pas pour certains éléments techniques de
trés faible emprise indispensables au bon fonctionnement des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone (paratonnerres, antenne parabolique, souches de cheminées, balustrades,
cage d’ascenseur, etc.).

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques
(R1)

R1 aumoinségala5m
Toutefois, des implantations différentes, notamment a I'alignement, peuvent &tre autorisées ou
imposées si la construction est contigué a un édifice existant, ou que cette implantation permet de
valoriser le paysage de la rue ou en cas d’activités créant des risques ou des génes exceptionnels.

R1 au moins égal a 2 m par rapport aux emprises ferroviaires.

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives
(R2)

R2 égal a H avec un minimum de 4m

Dans le cas d’une extension de batiment existant, R2 égal a 0 avec H inférieur ou égal 4 6,50 m.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées si la construction est contigué a
un édifice existant, ou que cette implantation permet de mieux préserver la qualité des sites, de
I'environnement et des paysages, notamment en intégrant davantage la silhouette de 'édifice.

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 10m mesurés par rapport
aux limites séparatives jouxtant une zone a vocation principale d’habitat (U), une zone agricole (A)
ou une zone naturelle (N). Cette marge de recul ne s'applique pas lorsque la limite séparative
correspond a I'alignement des voies existantes ou a créer.

Implantation des
constructions par
rapport aux cours d’eau
et fossés

Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale a 6 métres mesurés depuis
les berges des cours d’eau, fossés et plans d’eau.
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Emprise au sol

maximale des

constructions
(ES)

ES inférieure ou a égale a 65%
Dans les espaces repérés aux documents graphiques par la mention « Risque de submersion
marine », le réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels impose une emprise au sol
maximale pour les constructions existantes et les nouvelles constructions (Voir piece n°5.1.4)

Hauteur maximale des
constructions

(H)

H inférieure ou égale a 15 m.

Dans le cas d’une extension de batiment existant d’une hauteur supérieure, la hauteur de cette
extension pourra étre identique a celle de I'édifice existant sous réserve d’une bonne intégration
paysagere.

Les régles de hauteur de constructions ne s’appliquent pas pour certains éléments techniques de
trés faible emprise indispensables au bon fonctionnement des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone (paratonnerres, antenne parabolique, souches de cheminées, balustrades,
cage d’ascenseur, etc.).

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques
(R1)

R1 au moins égala4 m

Toutefois, des implantations différentes, notamment a I'alignement, peuvent étre autorisées ou imposées
si la construction est contigué a un édifice existant, ou que cette implantation permet de valoriser le
paysage de la rue ou en cas d’activités créant des risques ou des génes exceptionnels.

R1 au moins égal a 2 m par rapport aux emprises ferroviaires.

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives
(R2)

R2 égal a H avec un minimum de 4 m

Dans le cas d’une extension de batiment existant, R2 égal a 0 avec H inférieure ou égale a 6,50 m.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées si la construction est contigué a
un édifice existant, ou que cette implantation permet de mieux préserver la qualité des sites, de
I’environnement et des paysages, notamment en intégrant davantage la silhouette de |'édifice.

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 10m mesurés par rapport
aux limites séparatives jouxtant une zone a vocation principale d’habitat (U), une zone agricole (A)
ou une zone naturelle (N). Cette marge de recul ne s'applique pas lorsque la limite séparative
correspond a I'alignement des voies existantes ou a créer.

Implantation des
constructions par
rapport aux cours d’eau
et fossés

Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale a 6 métres mesurés depuis
les berges des cours d’eau, fossés et plans d’eau.
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Emprise au sol

maximale des

constructions
(ES)

~ Dispositions applicables aux secteu

—_— e

s USap, USaps et Usa

Non réglementée
Dans les espaces repérés aux documents graphiques par la mention « Risque de submersion
marine », le reglement du Plan de Prévention des Risques Naturels impose une emprise au sol
maximale pour les constructions existantes et les nouvelles constructions (Voir piéce n°5.1.4)

Hauteur maximale des
constructions

(H)

H inférieure ou égale a 15 m

Dans une bande de 50 metres mesurés par rapport aux limites de la
zone USap, H inférieure ou égale a 12 m

Dans les secteurs
USap et USai

Dans le secteur

H inféri 5 S
USaps inférieure ou égale a 6 m

Dans le cas d’une extension de batiment existant d’une hauteur supérieure, la hauteur de cette
extension pourra étre identique a celle de I'édifice existant.

Les régles de hauteur de constructions ne s’appliquent pas pour certains éléments techniques de
trés faible emprise indispensables au bon fonctionnement des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone (paratonnerres, antenne parabolique, souches de cheminées, balustrades,
cage d’ascenseur, etc.).

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques
(R1)

R1 égal a 0 ou R1 au moins égal a4 m
Toutefois, des implantations différentes, notamment a I'alignement, peuvent étre autorisées ou imposées
si la construction est contigué a un édifice existant, ou que cette implantation permet de valoriser le
paysage de la rue ou en cas d’activités créant des risques ou des génes exceptionnels.

R1 au moins égal a 2 m par rapport aux emprises ferroviaires

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives
(R2)

R2 égal a H avec un minimum de 4m

Dans le cas d’une extension de batiment existant, R2 égal a 0 avec H inférieure ou égale & 6,50 m.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées si la construction est contigué a
un édifice existant, ou que cette implantation permet de mieux préserver la qualité des sites, de
I'environnement et des paysages, notamment en intégrant davantage la silhouette de I'édifice.

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale & 10m mesurés par rapport
aux limites séparatives jouxtant une zone a vocation principale d’habitat (U), une zone agricole (A)
ou une zone naturelle (N). Cette marge de recul ne s'applique pas lorsque la limite séparative
correspond a I'alignement des voies existantes ou a créer.

Implantation des
constructions par
rapport aux cours d’eau
et fossés

Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale a 6 métres mesurés depuis
les berges des cours d’eau, fossés et plans d’eau.
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Emprise au sol

maximale des

constructions
(ES)

Non réglementée

Dans les espaces repérés aux documents graphiques par la mention « Risque de submersion
marine », le reglement du Plan de Prévention des Risques Naturels impose une emprise au sol
maximale pour les constructions existantes et les nouvelles constructions (Voir piéce n°5.1.4)

Hauteur maximale des
constructions
(H)

H inférieure ou égale a 12 m.

Dans le cas d’une extension de batiment existant d’une hauteur supérieure, la hauteur de cette
extension pourra étre identique a celle de I'édifice existant.

Les regles de hauteur de constructions ne s’appliquent pas pour certains éléments techniques de
trés faible emprise indispensables au bon fonctionnement des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone (paratonnerres, antenne parabolique, souches de cheminées, balustrades,
cage d’ascenseur, etc.).

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques
(R1)

R1 égal a 0 ou R1 au moins égala3 m
Toutefois, des implantations différentes, notamment a I'alignement, peuvent étre autorisées ou imposées
si la construction est contigué a un édifice existant, ou que cette implantation permet de valoriser le
paysage de la rue ou de mieux préserver la qualité des sites, de I'environnement et des paysages,
notamment en intégrant davantage la silhouette de I’édifice.

R1 au moins égal a 2 m par rapport aux emprises ferroviaires.

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives
(R2)

R2 au moins égal a H/2 minimum 3 m.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées si la construction est contigué a
un édifice existant, ou que cette implantation permet de mieux préserver la qualité des sites, de
I’environnement et des paysages, notamment en intégrant davantage la silhouette de I'édifice.

Les constructions doivent étre implantées a une distance au moins égale a 10m mesurés par rapport
aux limites séparatives jouxtant une zone a vocation principale d’habitat (U), une zone agricole (A)
ou une zone naturelle (N). Cette marge de recul ne s'applique pas lorsque la limite séparative
correspond a l'alignement des voies existantes ou a créer.

Implantation des
constructions par
rapport aux cours d’eau
et fossés

Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale a 6 metres mesurés depuis
les berges des cours d’eau, fossés et plans d’eau.
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- Dispoéitions app‘licab!‘eéau secteur USgi

Non réglementée

Dans les espaces repérés aux documents graphiques par la mention « Risque de submersion
marine », le réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels impose une emprise au sol
maximale pour les constructions existantes et les nouvelles constructions (Voir piece n°5.1.4)

Hauteur maximale des
constructions

(H)

H inférieure ou égale a 4,50 m au faitage ou a I'acrotére des constructions.

Les regles de hauteur de constructions ne s’appliquent pas pour certains éléments techniques de
trés faible emprise indispensables au bon fonctionnement des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone (paratonnerres, antenne parabolique, souches de cheminées, balustrades,

cage d’ascenseur, etc.).

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques
(R1)

Les constructions et installations sont implantées a une distance au moins égale a :
> 100 m par rapport a I'axe de 'autoroute A837.
> 5m par rapport a la limite d’emprise des autres voies.
> 2 m par rapport aux emprises ferroviaires.

L'implantation des constructions doit permettre de valoriser le paysage de la rue ou de préserver la
qualité des sites, de I'environnement et des paysages.

Un recul sera prévu de telle sorte que si un véhicule doit stationner immédiatement avant de pénétrer sur
le site, il puisse le faire en dehors de la chaussée.

L'implantation d’un local de gardiennage est autorisée en limite de propriété.

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives
(R2)

R2 au moins égala3 m
Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées si la construction est contigué a
un édifice existant, ou que cette implantation permet de mieux préserver la qualité des sites, de
I’environnement et des paysages, notamment en intégrant davantage la silhouette de I'édifice.

Implantation des
constructions par
rapport aux cours d’eau
et fossés

Toute construction doit étre implantée a une distance au moins égale a 6 métres mesurés depuis
les berges des cours d’eau, fossés et plans d’eau.
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Emprise au sol

maximale des

constructions
(ES)
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ES inférieure ou a égale a 60%
Dans les espaces repérés aux documents graphiques par la mention « Risque de submersion
marine », le réglement du Plan de Prévention des Risques Naturels impose une emprise au sol
maximale pour les constructions existantes et les nouvelles constructions (Voir piece n°5.1.4)

Hauteur maximale des
constructions

(H)

H inférieure ou égale a6 m

Les régles de hauteur de constructions ne s’appliquent pas pour certains éléments techniques de
trés faible emprise indispensables au bon fonctionnement des occupations et utilisations du sol
admises dans la zone (paratonnerres, antenne parabolique, souches de cheminées, balustrades,
cage d’ascenseur, etc.).

Implantation des
constructions par
rapport aux voies et
emprises publiques
(R1)

R1 au moins égal a6 m
Toutefois, des implantations différentes, notamment a I'alignement, peuvent étre autorisées ou imposées
si la construction est contigué a un édifice existant, ou que cette implantation permet de valoriser le
paysage de la rue ou de mieux préserver la qualité des sites, de I'environnement et des paysages,
notamment en intégrant davantage la silhouette de I'édifice.

R1 au moins égal a 2 m par rapport aux emprises ferroviaires.

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives
(R2)

R2 au moins égal a H/2 minimum 3 m.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées ou imposées si la construction est contigué a
un édifice existant, ou que cette implantation permet de mieux préserver la qualité des sites, de
I’environnemen